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Detailplaneeringu algatamise ja KSH algatamata jéatmise teade
(Kose alevikus Ujula tn 2 katastriiiksuse detailplaneering)

Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 128 15igetele 8 ja 8! ning keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHIJS) § 35 loikele 6 teatame, et Kose Vallavolikogu
algatas 26.06.2025 otsusega nr 364 Kose alevikus Ujula tn 2 katastriiiksuse detailplaneeringu
(tildplaneeringut muutev detailplaneering) ning jéttis algatamata keskkonnamoju strateegilise
hindamise (edaspidi otsus nr 364).

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Ujula tn 2 katastriiiksusele tankla rajamine,
iilesanneteks maakasutuse sihtotstarbe muutmine drimaaks, ehitusdiguse médramine tankla ning
teenindushoone piistitamiseks, tanklat teenindavate rajatiste kavandamine ning haljastuse,
heakorra, juurdepadsu, parkimiskorralduse ja tehnovorkudega varustamise lahendamine.

Planeeringuala pindala on ca 1,4 ha ning see holmab Ujula tn 2 (33801:001:0430) ning tagamaks
nduetekohast juurdepdidsu ning tehnovorkudega liitumist osaliselt Ujula tdnav (33801:001:0268),
12 Kose-Jagala tee (33701:002:0324, 33702:003:0210), Lasteaia tdnav (33801:001:0497), Kose-
Jagala kergtee L12 (33801:001:0840) ja Nigula tdnav L1 (33801:001:1098) katastriiiksuseid.

Kose valla iildplaneeringu kohaselt asub katastriiiksus tiheasustusalal, puhke- ja virgestuse
juhtotstarbega maa-alal (PV). Puhke- ja virgestuse maa-ala on haljas- ja metsaalad, mis
voimaldavad vabas Ohus sportimist ja 130gastumist, kasutamist véljasdidukohtadena,
vabadhuiirituste korraldamist jms. Seega puhke- ja virgestuse maa-alale ei saa tanklat ehitada.
Planeerimisseaduse § 142 1oige 1 sdtestab, et detailplaneering v3ib pohjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut.

Vastavalt PlanS § 124 15ikele 5, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 15ike 1 kohasele tegevusele,
on detailplaneeringu koostamisel kohustuslik keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH).
Antud juhul detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ike 1 ehk olulise
keskkonnamojuga tegevuse alla. Kui tegevus ei kuulu nimetatud seaduse § 6 ldike 1 olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetelu hulka, tuleb anda eelhinnang selle kohta, kas KeHJS § 6 loikes
2 toodud valdkondade tegevuste kavandamisel kaasneb oluline keskkonnamoju. KeHJS § 6 16ike
2 p 16 alusel ning § 6 15ike 4 alusel kehtestatud méiiruse ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu” § 12 (Kiituse ja
keemiatoodete ladustamine) jargi tuleb keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang anda
kiituse ja keemiatoodete ladustamise valdkonda kuuluvate jargmiste tegevuste korral: vihemalt
100-tonnise kogumahutavusega gaasihoidla rajamine vdi laiendamine ja kasutamine; vihemalt
10 000-kuupmeetrise mahutavusega echitise vOi echitiste rajamine nafta, naftakeemia- voi
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keemiatoodete ladustamiseks voi vahemalt 10 000-kuupmeetrises mahus nafta, naftakeemia- voi
keemiatoodete laadimine. Antud juhul on kogused kavandatava tankla puhul oluliselt vdiksemad,
kuid eelhinnangu aluseks on PlanS § 124 16ige 6 ehk keskkonnamoju strateegilise hindamise
kaalumine on wvajalik § 142 nimetatud detailplaneeringu (ehk iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu) koostamisel. PlanS § 142 16ige 6 ja (KeHIJS) § 33 16ike 2 punkt 3 sétestavad, et
iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamadju strateegilist hindamist, 1dhtudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumidest ning § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Kose
Vallavalitsus kiisis otsuse eelndu dokumentidele arvamust Keskkonnaametilt, Pddsteametilt,
Transpordiametilt ning Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametilt 01.04.2025 kirjaga nr 7-
1.2/412-3. Keskkonnaamet vastas 22.04.2025 kirjaga nr 6-5/25/8222, kus oli seisukohal, et
menetletava Ujula tn 2 detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeHJS §
22 mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine
on vdimalik planeerimismenetluse kdigus planeerimisseaduse § 126 1g-s 1 médratud {ilesannete
tditmisel. Keskkonnaamet tdi vélja asjaolud, millele tuleb planeeringu koostamisel tihelepanu
poorata. Transpordiamet vastas 09.04.2025 kirjaga nr 7.2-2/25/5319-2, kus esitas seisukohad
planeeringu koostamiseks. Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet vastas 22.04.2025 kirjaga
nr 16-6/25-04627-002, milles kooskdlastas detailplaneeringu algatamise eelndu ja esitas
tingimused planeeringu koostamiseks. Padsteamet vastas 30.04.2025 kirjaga nr 7.2-3.1/1960-1,
kus esitas planeeringu koostamiseks ettepanekud. Ametite ettepanekutega on tdiendatud otsuse
lisasid. Arvestades kavandatava tegevuse mahtu, iseloomu, paiknemist ja kasutust ei ole oodata
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipédrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamoju, mis nduaks tdiemahulise keskkonnamoju strateegilise hindamise ldbiviimist.
Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata looduskaitselise véirtusega alade pindala
viahenemist. Moju Natura 2000 vorgustiku aladele ei avaldata. Ebatdendoline on olulise negatiivse
moju avaldamine pinna- ja pdhjaveele (juhul kui alareovee ja sademevee kéitlemine lahendatakse
nduetekohaselt) voi alal jadkreostuse esinemine. Tegevusega kaasnev miira ja Shusaasteainete
emissioonid, samuti vibratsiooni teke, on vdhene. Ei ole oodata I6hna, soojuse, kiirguse ega
valguse olulisi emissioone. Planeeringu keskkonnakaitselisi kiisimusi on vOimalik lahendada
detailplaneeringu koostamise ja menetlemise kdigus. Detailplaneeringu koostamisel tuleb
arvestada otsuse nr 364 lisas 1 esitatud ldhteseisukohtadega ning lisas 2 nimetatud
keskkonnameetmetega.

Planeeringuala kohta tuleb koostada topo-geodeetiline uuring. Detailplaneeringut algatades muude
uuringute ja analiiliside tegemise vajadus puudub. Kui detailplaneeringu koostamise kéigus selgub,
et detailplaneeringu koostamise raames on vajalik teha uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis
tuleb need teha vajaduse tekkimisel.

Detailplanceringu algataja, vastuvdtja ja kehtestaja on Kose Vallavolikogu (aadress Hariduse tn 1,
Kose alevik, 75101 Kose), detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kose Vallavalitsus (aadress
Hariduse tn 1, Kose alevik, 75101 Kose), detailplaneeringu koostaja on AB Artes Terrae OU
(registrikood 12978320, aadress Kiiiitri tn 14, Tartu linn 51007, Tartu maakond, e-mail
artes@artes.ee, telefon 5091874).

Detailplaneeringu dokumentidega on voimalik tutvuda:
https://atp.amphora.ee/kosevald/index.aspx?itm=212004 :
https://evald.ee/kosevald/#/planeeringud/planeeringud/517 ja

Kose Vallavalitsuse majandusosakonnas eelneval kokkuleppel arhitekt-planeerijaga,
siiri.hunt@kosevald.ee, telefon 54700707.
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